levai Priedniecei piederosas 1/2 domajamas
dalas no nekustama ipasuma
Visbijas prospekta 35, Riga
kadastra numurs: 0100 094 0223
novertejums

Nekustama TpasSuma novértéjuma pasutitajs: Zverinats tiesu izpilditajs Rihards Vaivods,
reg. Nr. LV21077510117, Riga, Lacplesa iela 75, LV-1011

Datums: 2024. gada 28. novembris



Riga Zvérinatam tiesu izpilditajam Rihardam Vaivodam,
28.11.2024. reg. Nr. LV21077510117, adrese: Riga, Lacplésa iela 75, LV-1011

Par nekustama ipasuma vértibu

Péc Jasu pasttijuma ir veikts levai Priedniecei piedero$as 1/2 domajamas dalas no Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.
100000159351 registréta nekustama Tpasuma Visbijas prospekta 35, Riga (kadastra numurs 01000940223), kas sastav no zemes
gabala (kadastra apziméjums 01000940223) 3371 kv.m. platiba, divu dzivoklu dzivojamas majas (kadastra apziméjums
01000940223001) ar kopéjo platibu 261 kv.m. un paligceltnes - skiina (kadastra apziméjums 01000940223002) ar kopéjo platibu
12.80 kv.m., (turpmak — Vért&jamais objekts) novértéjums. Vértéjama objekta sastava ir arl % no zemes gabala (kadastra
apziméjums 01000940223) teritorija eso$as zemesgramata neregistrétas garazas (kadastra apziméjums 01000940223003) ar
kopéjo platibu 14.8 kv.m.

Novértéjuma ir sniegts viedoklis par Vertéjama objekta tirgus vértibu un piespiedu pardosanas veértibu. Novértéjuma mérkis -
noteikt Vértéjama objekta izsoles cenu pardosanaiizsolé. Novértéjums bez ta autora rakstiskas piekriSanas nav izmantojams citiem
mérkiem, iesniedzams finansu iestadés vai personam, kuras nav tiesi saistitas ar Vértéjamo objektu.

Saskana ar vértéSanas uzdevumu Saja novertéjuma ka Veéertéjama objekta vertibu ietekméjoss faktors nav nemts vera
Zemesgramata registrétais apgratinajums — atzZime par piedzinu. Tiek pienemts, ka Vértéjama objekta atsavinasanas gadijuma
minétais apgritinajums tiks nonemts.

Nemot véra to, ka novértéjuma autoram netika nodrosinata ieklisana dzivojamas majas (kadastra apziméjums 01000940223001)
1.stava esosa dzivokla (telpu grupa kad. apz. 01000940223001001) telpas, tad nebija iespé&jas izvertét Si dzivokla telpu apdares
[imeni, ta tehnisko stavokli un aprikojumu, ka ari parliecinaties, vai dzivokli nav veikta patvaliga parbive. Novértéjuma ir pienemts,
ka minéta dzivokla telpu tehniskais stavoklis ir [idzigs dzivojamas majas (kadastra apzimé&jums 01000940223001) 2.stava esosa
dzivokla (telpu grupa kad. apz. 01000940223001002) telpu tehniskajam stavoklim un aprikojumam, ka ari ir pienemts, ka dzivokl
nav veikta patvaliga parbive. Novértéjuma noteikta Vértéjama objekta vertiba var mainities atkariba no dzivojamas majas (kadastra
apziméjums 01000940223001) 1.stava esosa dzivok|a (telpu grupa kad. apz. 01000940223001001) telpu tehniska stavokla un
aprikojuma, ka arf gadijuma, ja dzivokli ir veikta patvaliga parbive.

Novértéjums ir izstradats saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013.

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma TpaSumam butu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts LVS 401:2013, p.2.1.11)

Piespiedu pardosana — terminu "piespiedu pardosana" bieZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav
pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no
iemesliem, kuru dé| nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu
pardot noteikta laika. Ja pardevéja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iesp&jams reali prognozét piespiedu pardosanas
rezultata ieglstamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijjuma, atspogulo konkréta
darijuma apstak|us, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus definicijas ietvaros. Piespiedu pardosana ieglistamajai cenai
ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu. "Piespiedu pardosana" ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis
atskiriga vértibas baze. (Latvijas Standarts LVS 401:2013)

Veértéjama objekta vértibas aprékins ir balstits uz novértéjuma autora riciba esoso informaciju, nekustama Tpasuma tirgus situacijas
izveértéjumu un citu faktoru, kas ietekmé Vértéjama objekta vértibu, analizi. Aprékinos nemti véra tadi faktori ka Vértéjama objekta
novietojums, apkartéja vide, pasuma kvalitate, lidzigu TpaSumu pardosanas darijumi, ka ari citi apstakli, kas varétu ietekmét ta
vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbauditi, tomér to pilniga garantésana nav iespéjama.

Nekustama Tpasuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata tika secinats, ka Vértéjama objekta ticamaka tirgus vértiba 2024.
gada 28. novembrT ir EUR 255 000 (divi simti piecdesmit pieci tikstosi euro).

Aprékinata Vertejama objekta piespiedu pardoSanas vértiba 2024. gada 28. novembri ir EUR 179 000 (viens simts septindesmit
devini takstosi euro).

Noteiktas vértibas precizitate, nemot véra Vértéjama objekta specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas informacijas kvalitati, ir
+10% robezas. Novértéjuma autora viedoklis ir balstits uz novértéjuma noraditajiem ierobezojosajiem un limitéjosajiem faktoriem.

L. Cudars

Latvijas Tpa$umu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46
kategorija "Nekustama Tpasuma vértésana"
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1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Vértéjamais objekts

levai Priedniecei piederosa 1/2 domajama dala no nekustama Tpasuma Visbijas
prospekta 35, Riga (kadastra numurs 01000940223), kas sastav no zemesgabala
(kadastra apziméjums 01000940223) 3371 kv.m. platiba, divu dzivoklu dzivojamas
majas (kadastra apziméjums 01000940223001) ar kopé&jo platibu 261 kv.m. un
paligceltnes - Skiina (kadastra apziméjums 01000940223002) ar kopé€jo platibu 12.80
kv.m.

Vértéjama objekta sastava ir arT % no zemes gabala (kadastra apzZiméjums 01000940223)
teritorija esoSas zemesgramata neregistrétas garazas (kadastra apzimé&jums
01000940223003) ar kopéjo platibu 14.8 kv.m.

Vértésanas datums

2024. gada 28. novembris

Novértéjuma Zvérinats tiesu izpilditajs Rihards Vaivods, reg. Nr. LV21077510117,

pasutitajs adrese: Riga, Laéplésa iela 75, LV-1011

Vértésanas o . o . sy - i
uzdevums Veértéjama objekta tirgus vértibas un piespiedu pardosanas vértibas noteikSana.

Vértésanas mérkis

Veértéjama objekta pardosana izsolé.

Novértéjums bez novértéjuma autora rakstiskas piekriSanas nav izmantojams citiem
meérkiem, iesniedzams finanSu iestadés vai personam, kuras nav tiesi saistitas ar
Veértéjamo objektu.

Piezimes attieciba uz
Vértéjamo objektu
un noveértéjumu

Saskana ar vértéSanas uzdevumu 3$aja novértéjuma ka Veértéjama objekta veértibu
ietekméjoss faktors nav nemts véra uz Vértéjamo objektu attiecinamais Zemesgramata
registrétais apgratinajums — atzime par piedzinu. Novértéjuma tiek pienemts, ka
Veértéjama objekta atsavinasanas gadijuma, tas tiek atbrivots no minéta apgratinajuma.

Nemot véra to, ka novértéjuma autoram netika nodroSinata iek|GSana dzivojamas
majas (kadastra apziméjums 01000940223001) 1.stava esos$a dzivokla (telpu grupa kad.
apz. 01000940223001001) telpas, tad nebija iespéjas izvertét i dzivokla telpu apdares
[imeni, ta tehnisko stavokli un aprikojumu, ka art parliecinaties, vai dzivokli nav veikta
patvaliga parbive. Novértéjuma ir pienemts, ka minéta dzivokla telpu tehniskais
stavoklis ir lidzigs dzivojamas majas (kadastra apziméjums 01000940223001) 2.stava
eso$a dzivokla (telpu grupa kad. apz. 01000940223001002) telpu tehniskajam
stavoklim un aprikojumam, ka arT ir pienemts, ka dzivokIi nav veikta patvaliga parbave.
Novértéjuma noteikta Vértéjama objekta vértiba var mainities atkariba no dzivojamas
majas (kadastra apziméjums 01000940223001) 1.stava esosa dzivokla (telpu grupa kad.
apz. 01000940223001001) telpu tehniska stavokla un aprikojuma, ka ari gadijuma, ja
dzivokli ir veikta patvaliga parbave.

Tirgus vértiba

EUR 255 000 (divi simti piecdesmit pieci tikstosi euro).

Piespiedu
pardosanas vértiba

EUR 179 000 (viens simts septindesmit devini tiikstosi euro).

Ipasumtiesibas

TpaSumtiesibas uz nekustamo Tpasumu Visbijas prospekta 35, Riga (kadastra numurs
01000940223), kas sastav no zemesgabala (kadastra apziméjums 01000940223) 3371
kv.m. platiba, divu dzivok|u dzivojamas majas (kadastra apziméjums 01000940223001)
un paligceltnes (kadastra apziméjums 01000940223002), ir registrétas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000159351. Ipasumtiesibas ir registrétas domajamo
dalu veida diviem Tpasniekiem:

e 7 domajamas dalas Tpasniece: leva Priedniece;

e 7% domajamas dalas Tpasnieks: Janis Vaikulis.

TpaSumtiesibas uz zemes gabala (kadastra apzimé&jums 01000940223) teritorija eso$o garazu
(kadastra apzimé&jums 01000940223003) nav registrétas zemesgramata.
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Atrasanas vietas
raksturojums

Vértéjamais 1pasums atrodas Rigas MeZaparka apkaimé, kvartala, ko norobezo Visbijas
prospekts, Siguldas prospekts, ka ari Stendera un Incukalna ielas. Apkartné dominé
MeZaparkam raksturiga savrupmaju apbave un zalas zonas. IpaSumam piegulo3as ielas
ir aprikotas ar apgaismojumu un gajéju trotuariem, nodrosinot értu un drosu piek|uvi.
Tpasums atrodas aptuveni 15 minG3u brauciena attaluma no Rigas centra, un apkartné
pieejams labi organizéts sabiedriskais transports, kas nodrosina értu savienojumu ar
citam pilsétas dalam. Tuvuma atrodas dazadas értai sadzivei nepiecieSamie
infrastruktlras objekti, veikali, izglitibas un veselibas apripes iestades, sporta
kompleksi. No dzivojamas vides kvalitates viedokla TpaSuma atrasanas vieta ir
vértéjama ka augstveértiga.

Pasreizéjais
izmantosanas veids

Divu dzivokJu majas ipaSums.

Labakais un
efektivakais
izmantosanas veids

Dzivojamas nozimes 1pasums péc dzivojamas €kas renovacijas un teritorijas
labiekartosanas.

Apgratinajumi

Tpadumtiesibas ir registrétas domajamo dalu veida diviem Tpa$niekiem. Sis apstaklis tiek
uzskatits par Vértéjama objekta vértibu mazinosu faktoru, jo tas rada noteiktus ricibas
brivibas ierobezojumus attieciba uz ipasuma parvaldisanu un izmantosanu.

Sis aspekts ir nemts vérd, nosakot Vértéjama objekta vértibu.

TpaSumtiesibas uz pasuma teritorija eso$o garazu (kadastra apziméjums 01000940223003)
nav registrétas zemesgramata.
Minétais nerada bitisku ietekmi uz Vértéjama objekta vertibu.

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000159351

Il dalas 2. iedala

Atzime - vérsta 1866,76 EUR piedzina uz IEVAI PRIEDNIECEI piederoSo domajamo dalu.
Piedzingéjs: Rigas valstspilsétas pasvaldiba, registracijas numurs90011524360. Pamats:
Rigas domes Pasvaldibas ienémumu parvaldes 2022.gada 21.marta [émums-
izpildrikojums par nokavéto nodok|lu maksajumu un pasta izdevumu izmaksu piedzinu
bezstrida kartiba Nr.PIP-22-1152-Isi/7-15-3/1808-PL, zvérinata tiesu izpilditaja Riharda
Vaivoda 2022.gada 2.augustanostiprinajuma lidgums Nr.05612/044/2022-NOS.
Minéta atzime nav nemta veéra, nosakot Vértéjama objekta vértibu.

lzmantotie
informacijas avoti

Zemesgramatas aplieciba.

LR VZD Kadastra dati.

Veértéjama objekta apsekosanas rezultati daba.

Informacija par nekustama TpaSuma tirgu — Nekustama 1paSuma tirgus analizes riks
“Cenu Banka”; RE Data, SIA, Zemesgramatas dati, nekustama Tpasuma darijumu tirgus
apskati.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 01000940223

Zemes vienibas kadastrala vértiba: EUR 155558

Zemes vienibas platiba — 3371 kv.m.

Konfiguracija — iegarena trapece ar sasaurinajumu virziena no ielas, robezojas ar 5 savrupmaju nozimes
Tpasumiem un Visbijas prospektu;

PieklGsana pie Tpasuma — Piek|GSana no Visbijas prospekta ar asfaltbetona segumu;

Teritorijas raksturojums — noZogota teritorija, apblve aiznem ~ 6% no zemes gabala platibas, tadéjadi
veidojas briva pagalma teritorija ievérojama platiba. Apbives izvietojums zemes gabala vértéjams ka
optimals. Lai wuzlabotu TpaSuma pievilcibu un funkcionalitati, nepiecieSams veikt teritorijas
labiekartoSanu, tostarp izblvét celinus, sakartot laukumus un teritoriju kopuma;

LietoSanas mérkis - Individualo dzivojamo maju apbive (kods 0601).

Funkcionalais zonéjums — Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija DzM4.

\

Zemes vienibas novietojums un konfigurdcija

01000940223

Adrese: Visbijas prospekts
35, Riga, LV-1014
Platiba: 0.3371 ha
Subjekts: Fiziska persona
Statuss: Nekustamais
ipasums

Izmantoti VZD, LGIA dati
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Rigas teritorijas planojums
Fragments no Funkcionala zonéjuma
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FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

Savrupmalu apblves teritorija (D251, DzS3)
Savrupmaju apbdves teritorija (DzS52)
Mazstavu dzivojamas apbOves teritorija (DzM1, DzM2, DzM3, DzM4)

2.2, APBUVES RAKSTUROJUMS

Dzivojama maja (kadastra apziméjums 01000940223001)

1933.gada ekspluatacija uzsakta divu dzivok]u €ka, kurai ir 2 virszemes stavi un pagrabs. Saskana ar LR
VZD kadastra informaciju €kas bavtilpums ir 870 kub.m., apbives laukums 145.2 kv.m., kop€&ja platiba
ir 261 kv.m., t.sk. dzivoklu kopéja platiba 214.3 kv.m., paligtelpu platiba 54.8 kv.m. platiba. Eka ir 4 telpu
grupas — 2 dzivojamas telpu grupas (kad. apz. 01000940223001001 un kad. apz. 01000940223001002)
un 2 koplietosanas telpu grupas (kad. apz. 01000940223001901 un kad. apz. 01000940223001902).

Telpu grupa kad. apz. 01000940223001001

Telpas

numurs Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums Platiba

telpu (m) (kv.m.)

grupa

1 Istaba Dzivojama telpa 1 2.65 18.1

2 Istaba Dzivojama telpa 1 2.65 4
Savienota

3 sanitartehniska Dzivokla paligtelpa 1 2.65 3.1
telpa

4 Gaitenis Dzivokla paligtelpa 1 2.65 8.1

5 Virtuve DzivokJa paligtelpa 1 2.65 9.6

6 Istaba Dzivojama telpa 1 2.65 25.9

7 Istaba Dzivojama telpa 1 2.65 26.1

8 Pieliekamais Dzivokla paligtelpa 1 2.65 0.6

9 Veranda Dzivokla paligtelpa 1 2.65 12.1

Telpu grupa kad. apz. 01000940223001002

Telpas

numurs Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums Platiba

telpu (m) (kv.m.)

grupa

1 Istaba Dzivojama telpa 2 2.6 18

2 Istaba Dzivojama telpa 2 2.6 3.7
Savienota

3 sanitartehniska Dzivok|a paligtelpa 2 2.6 2.8
telpa

4 Gaitenis Dzivokla paligtelpa 2 2.6 8.3

5 Virtuve Dzivokla paligtelpa 2 2.6 9.6

6 Istaba Dzivojama telpa 2 2.6 25.6

7 Istaba Dzivojama telpa 2 2.6 26

8 Pieliekamais Dzivokla paligtelpa 2 2.6 0.6

9 Veranda Dzivojama telpa 2 2.6 12.1
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Telpu grupa kad. apz. 01000940223001901

Telpas
- Augst Platib
numurs Nosaukums Telpas veids Stavs ugstums atiba
telpu (m) (kv.m.)
grupa
1 Kapnu telpa KoplietoSanas 1 2.65 125
iekstelpa
2 Kapnu telpa Koplietosanas 2 26 125
iekstelpa
Telpu grupa kad. apz. 01000940223001902
Telpas
numurs Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums Platiba
telpu (m) (kv.m.)
grupa
1 Pagrabs Koplietosanas 1 2.1 217
iekstelpa

Konstruktivie elementi

Pamati — betona;

Arsienas — koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma3, koka déli;
Arsienu apdare — krasots apmetums;

Parsegumi — koka sijas ar koka délu aizpildijumu;
Jumts (segums) — metala lokSnu segums;

Logi — koka;

Ardurvis — koka ar stiklojumu;

Telpu durvis — koka;

Aréjas kapnes — betona;

Kapnes éka — koka.

Ekas 1.stava eso3a dzivokla (telpu grupa kad. apz. 01000940223001001) apdare

Nemot véra to, ka novértéjuma autoram netika nodrosinata ieklGSana ékas 1.stava esosa dzivokla
(telpu grupa kad. apz. 01000940223001001) telpas, tad nebija iespé&jas izvértét $1 dzivokla telpu
apdares limeni, ta tehnisko stavokli un aprikojumu. Lidz ar to $i dzivok|a telpu apdare $aja
novértéjuma netiek raksturota.

Ekas 2.stava eso3a dzivokla (telpu grupa kad. apz. 01000940223001002) apdare
Telpu gridas — délu, laminata platnes, flizéjums;

Telpu sienu apdare — krasojums, tapséjumes, flizéjums;

Telpu griestu apdare — krasojums;

Krasnis —mala podinu.

InZenierkomunikaciju raksturojums

Elektroapgade — centralizéta;

Udens apgade un kanalizacija — centralizét3;

Gazes apgade — centralizéta;

Apkure — centrala gazes apkure; mala podinu krasnis.

Apsekosanas laika tika konstatéts, ka ékai ir nepiecieSama visparéja renovacija, lai nodrosinatu tas

turpmaku ekspluataciju un noveérstu batiskus bojajumus:

e Pamati: Virspamatu dala un pie tas esoSajas arsienas konstatéti bojajumi, kas norada uz

ievérojamu nolietojumu. NepiecieSami darbi, lai novérstu konstrukciju talaku bojasanos.

e Arsienas un fasade: Fasades krasotais apmetums ir ievérojami nolietojies. Vairakas vietas
nolobijusies virskarta, kas atstaj sienu materialus paklautus mitruma ietekmei. Fasadei

nepiecieSama pilniga renovacija.
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e Logi un durvis: Ekas 2.stava eso3a dzivokla (telpu grupa kad. apz. 01000940223001002) logu un
durvju konstrukcijas konstatéta ievérojama nolietojuma pakape, redzama koksnes un
blivéjuma materialu degradacija, kas rada nepietiekamu siltuma izolaciju.

¢ Jumta segums: Jumta segums ir novecojis.

e Koplietosanas un kapnu telpas: Kapnu telpas novérotas bitiskas nolietojuma pazimes, tostarp
plaisas apmetuma un nolobijies krasojums, kas negativi ietekmé estétisko un funkcionalo
stavokli.

e Gridas segums: Ekas 2.stava eso$a dzivok|a (telpu grupa kad. apz. 01000940223001002) gridas
ir ar batiskam nolietojuma pazimém un nepiecieSama ta atjaunosana.

e Santehnika un ddensvadi: Ekas 2.stdvd eso33d dzivokla (telpu grupa kad. apz.
01000940223001002) santehnikas un Gdensapgades sistémas ir novecojusas.

Dzivojamas €kas novietojums pasuma teritorija

01000940223001
Adrese: Visbijas prospekts
35, Riga, LV-1014
Subjekts: Fiziska persona

Izmantoti VZD, LGIA dati

Skinis (kadastra apziméjums 01000940223002)

1960.gada ekspluatacija uzsakts Skdnis. Saskana ar LR VZD kadastra informaciju Skina bavtilpums ir
31 kub.m., apbives laukums 13.4 kv.m., kopéja platiba ir 12.8 kv.m.

Skanis ir Joti slikta tehniska stavoklr.

Konstruktivie elementi

Ekspluatacijas L
- . Nolietojums
Nosaukums Materials uzsaksanas
(%)
gads
Pamati Koka stabi 1960 60
Sienas (vertikala Koka karkasa konstrukcijas I1dz 15 cm biezuma,
. i 1960 60
konstrukcija) koka déli
Jumta segums Cits neklasificéts materials 1960 60

Izmantoti VZD dati

Nekustama ipasuma novértéjums



Skiina novietojums Tpa§um teritorija

Izmantoti VZD, LGIA dati

01000940223002

B Adrese: visbijas prospekts

35, Riga, LV-1014

Subjekts: Fiziska persona

Garaza (kadastra apziméjums 01000940223003)
1985.gada ekspluatacija uzsakta garaza. Saskana ar LR VZD kadastra informaciju garazas buvtilpums ir
46 kub.m., apbuves laukums 21.9 kv.m., kopé€ja platiba ir 14.8 kv.m. GaraZza ir viena telpa ar griestu
augstumu 2.1 m.

Konstruktivie elementi

Ekspluatacijas

Nosaukums Materials uzsaksanas Nolietojums
(%)
gads
Pamati Dzelzsbetonva, 1985 20
betona bloki
Sienas (vertikala | Vieglbetona
1 2
konstrukcija) bloki 985 0
Koka sijas ar
Parsegumi koka déju 1985 20
aizpildijumu
Jumta segums Azbestcementa 1985 20
loksnes

lzmantoti VZD dati

GaraZas novietojums

Nekustama ipasuma novértéjums

pasuma teritorija

s
R\
N N

01000940223003

Adrese: Visbijas prospekts
35, Riga, LV-1014
Subjekts: Bez subjekta

10



2.3. VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Vértéjama objekta vértibu nosaka dazadu pozitivo un negativo faktoru kopums, kas savstarpéji ietekmé
Tpasuma pievilcibu tirgd.

Pozitivi faktori

1. Atrasanas vieta prestiZza un pieprasita vieta — MeZaparka
Mezaparks ir viena no Rigas prestizakajam un veértigakajam dzivojamajam teritorijam, kas
vésturiski asociéjas ar augstu dzives kvalitati un pieprasijumu. Sis rajons piedava klusu, zalu vidi
ar piekluvi parkiem, kulttras un izklaides objektiem, pieméram, Mezaparka estradi un Rigas
Zoodarzam. Lokacijas vertibu palielina ari tas popularitate starp vietéjiem un arvalstu pircéjiem.

2. Pilsétas centralo inZenierkomunikaciju pieejamiba
Nodrosinajums ar pilsétas centralizétajiem Udensvada, kanalizacijas, gazesapgades un
elektribas tikliem.

3. Labiekartota piekltiSana ipasumam
Piekluve TpaSumam pa asfaltétam un apgaismotam ielam nodrosina drosibu, értitbu un papildu
pievilcibu.

Negativi faktori

1. Tpasumtiesibu struktiira — registracija domajamo dalu veida
IpaSumtiesibu sadalijums starp diviem Tpasniekiem var radit juridiskus un praktiskus $kér$lus
Tpasuma parvaldiba un attistiba. SaskanosSanas procediras, IEmumu pienemsana un potencialie
konflikti starp lidzipasniekiem var ierobezot TpaSuma izmantoSanas iespéjas.

2. NepiecieSamie ieguldijumi ékas remonta
Ekas tehniskais stavoklis prasa batiskus ieguldijumus renovacija. Tas ietver gan fasades un
jumta atjaunoganu, gan inzeniersistému modernizaciju. Sadi darbi ne tikai prasa lielus finan3u
un laika resursus.

3. Augstas remonta izmaksas
Pasreizéjais blvniecibas materialu un darba spéka izmaksu pieaugums palielina remonta
izdevumus.

Nekustama ipasuma novértéjums
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3. VERTEJAMA OBJEKTA VERTEJUMS

3.1. GALVENIE VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Vértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti
noveértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta;

» Vertéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim;

» Vertéjumu nedrikst publicét, ne arilietot kadam citam noltikam, kas nav uzradits, ieprieks nesanemot
st vertéjuma autora rakstisku atlauju;

» Vertéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegusanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos;

» Vertejamais objekts tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma;

>  Sivértéjuma autors ir pienémis, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno$anos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;

>  Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar to sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus, kad ir
noslégta iepriek$éja vienosanas;

» Tiek pienemts, ka Vértéjamais objekts atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama
ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz 1pasuma vértibu;

» Tiek pienemts, ka Tpasuma tiesibas ir sakartotas un Vertéjamo objektu ir iespéjams pardot briva un
atklata tirgd;

> Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novértésanas datuma. Notikumi vai
darijumi, kas notikusi péc novértésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc vértéjuma
nodosanas nav ietverti taja un ST vértéjuma autors par tiem nenes atbildibu;

> Noveértésanas procesa izmantota informacija tiek pienemta par nakusu no droSiem un oficialiem
avotiem, tomeér S1veértéjuma autors nevar uznemties pilnu atbildibu par tas precizitati, ka ari dot Tpasu
garantiju par tas ticamibu.

3.2. NEKUSTAMA TPASUMA TIRGUS APRAKSTS

Pédéjo gadu laika nekustama Tpasuma tirgus Riga ir piedzivojis bitiskas parmainas, ko ietekméja gan globali,
gan lokali faktori. ECB procentu likmju politika ir bijis galvenais faktors, kas noteica hipotekaro kreditu
pieejamibu un lidz ar to ari pieprasijumu péc ipasuma. Procentu likmju paaugstinajumi ierobezoja iespéjas
iegadaties Tpasumus, kas mazinaja tirgus aktivitati. Papildus tam, Krievijas izraisita kara un ar to saistitas
ekonomiskas neskaidribas sekas radija piesardzigu noskanojumu starp pircéjiem un investoriem. Inflacijas
pieaugums vél vairak samazinaja iedzivotaju pirktspéju, palielinot nekustama Tpasuma tirgus izaicinajumus.
Tacu pédéja laika ECB Iemumi par procentu likmju samazinasanu un inflacijas tempa mazinasanas liek
domat, ka tirgus aktivitate varétu pakapeniski atjaunoties. Uzlabojoties hipotekaro kreditu pieejamibai, var
sagaidit lielaku interesi par Tpasuma iegadi, Tpasi vidéja un augstaka segmenta dzivojamiem ipasumiem.

MeZaparks vésturiski ir viena no prestizakajam Rigas apkaimém, kas tiek Tpasi augstu vértéta tas unikalas
vides un arhitekttras mantojuma dél. Rajona atrodas gan savrupmajas, kas celtas pirmskara perioda, gan
misdienigas privatmajas. Nekustama TpaSuma tirgus Saja apkaimé galvenokart orientéjas uz augstaka
segmenta pircéjiem, kuri novérté ekskluzivu dzivesvietu zala, klusa vidé ar attistitu infrastruktdru.

MeZaparka pirmskara dzivojamas ékas bieZi vien ir arhitektlras pieminekli vai tas ir uzskatamas par
vésturisku vértibu, tacu to tehniskais stavoklis ievérojami atskiras. Nerenovétajos TpaSumos galveno dalu
no Tpaduma vértibas veido zemes gabala vértiba, kas MeZaparka ir ipasi augsta. Sadu Tpasumu cenas tirg
parasti tiek analizétas un salidzinatas, balstoties uz paSuma kopéjas vértibas attiecibu pret zemes gabala
platibas vienu kvadratmetru, nevis attieciba pret ékas kopéjas platibas vienu kvadratmetru. Tas atspogulo
tirgus fokusu uz zemes vértibu un potencialu, ko Tpasums piedava nakotnes attistibai.

Nekustama ipasuma novértéjums
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Savrupmaju teritorijas esoSie zemes gabali ir Joti pieprasiti, pateicoties MeZaparka atrasanas vietas
prestizam un ierobeZotajam piedavajumam. Sadu zemes gabalu cenas ir starp augstakajam Riga, un to tirgus
vértibu nosaka platibas izmérs, atraSanas vieta un pieejama infrastruktira. Zemes gabalu Tpasniekiem biezi
ir plasas iespéjas to pielagot vai attistit atbilstoSi misdienu prasibam, kas pieskir tiem lielu investiciju
potencialu. MeZaparka nerenovétu pirmskara laika celto dzivojamo Tpasumu darifjumu cenas Sobrid
parsvara ir robezas no 280 tikstosiem Iidz pat 700 tikstosiem eiro. Sis cenas, analiz&jot zemes gabala
platibu, veido aptuveni 200 lidz 260 eiro par zemes gabala platibas vienu kvadratmetru. Sada cenu struktira
liecina, ka nerenovétu Tpasumu tirgd galveno vértibu veido nevis €ka, bet gan zemes gabals, kas Mezaparka
ir Joti vértigs un pieprasits. Interneta reklamas vietnés Sobrid piedavajuma ir lidz 10 $ada veida TpaSumiem.
Papildus nerenovétajiem Tpasumiem Mezaparka tirgl tiek piedavati art augstas kvalitates apbives 1pasumi,
kuriem ir veikta pilniga renovacija vai kas ir nesen bavéti. Sadu Tpasumu cenas tiek piedavatas lidz pat 1,6
miljoniem eiro.

Nemot véra ECB politikas un makroekonomiskas situacijas uzlabojumus, sagaidams, ka tirgus aktivitate
Mezaparka varétu augt, 1pasi attieciba uz ipasumiem, kuriem ir potencials butiski palielinat vértibu péc
renovacijas vai attistibas. Mezaparka Tpasumi paliek stabila izvéle tiem, kas meklé ekskluzivu un véertigu
nekustamo Tpasumu ar ilgtermina pievienoto vértibu.

3.3. TPASUMA LABAKA LIETOSANA VEIDA ANALIZE

Saskana ar Latvijas TpaSumu vértésanas standartu LVS 401:2013 formul&jumu, labaka un efektivaka
izmantosana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama,
tiesiska un finansiali pamatota. Vértétajs, nosakot labakas un efektivakas izmantosanas veidu, balstas uz
savam analitiskajam spéjam un pieredzi. Analizes rezultata tiek pienemts viens vai vairaki sapratigi pamatoti
izmantosanas veidi, tiek pétits to finansialais pamatojums. Variants, kura rezultata Vértésanas objektam
tiek aprékinata visaugstaka vértiba, ir labakais un efektivakais izmantosanas veids.

Lai noteiktu labako un efektivako nekustama 1pasuma izmantoSanu, vertétajs analizé cetrus faktorus, t.i.,

vai analizétais izmantoS$anas veids ir:

1. Fiziski iespéjams — lai zemes gabala uzlabojumi dotaja situacija batu fiziski iespéjami;

2. Tiesiski atlauts — likumdosana un teritorialaja planojuma paredzétie izmantoSanas veidi;

3. Finansiali izdevigs — lai bltu iespéjams un atlauts izmantoSanas veids, kas raditu ta TpasSniekam
ienakumus no Tpasuma iznomasanas;

4. Maksimali produktivs — no visiem izdevigiem izmantoSanas veidiem, tam ir jarada vislielakos ienakumus
vai arl jaatspogulo vislielako pasreizéjo 1pasuma vértibu.

Analizéjot Vérteéjama objekta raksturu, atrasanas vietu un tirgus situaciju, tika secinats, ka Vértéjama
objekta labakais izmantoSanas veids ir dzivojamas nozimes TpaSums péc dzivojamas ékas renovacijas un
teritorijas labiekarto$anas. Sis secinajums balstits uz $adiem apsvérumiem:

e Atrasanas vieta: Ipasums atrodas dzivojama teritorija ar labi attistitu infrastruktiru, kas nodrosina
értu piekluvi ikdienas sadzives pakalpojumiem un transportam.

e Atbilstiba izmanto$anas mérkim: Ekas platiba, planojums un inZenierkomunikaciju nodroginajums
atbilst prasibam, kas izvirzitas Sada veida ipasumiem, nodrosSinot értu dzivosanu un efektivu resursu
izmantosanu.

e NepiecieSamiba péc renovacijas: Dzivojamai €ékai nepiecieSama visparéja renovacija, lai
nodrosinatu tas turpmaku ekspluataciju un novérstu bitiskus bojajumus.

e Teritorijas labiekartoSanas nepiecieSamiba: Lai uzlabotu Tpasuma pievilcibu un funkcionalitati,
nepiecieSams veikt teritorijas labiekartoSanu, tostarp izbdvét celinus, sakartot laukumus un
teritoriju kopuma.

e Tirgus pieprasijums: Nekustama Tpasuma tirgl pastav pieprasijums péc Sada veida ipasumiem. Tas
norada, ka $ada izmantoSanas veida izvéle ir gan finansiali pamatota, gan turpmakai lietderibai
atbilstosa.

Nekustama ipasuma novértéjums
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Novértéjuma pamata ir pienémums, ka Veértéjamais objekts tiek izmantots atbilstosi ta labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam, un uz So pienémumu ir balstiti veiktie Vértéjama objekta vértibas
aprekini.

3.4.  VERTEJUMA (PIELIETOTO PIEEJU IZVELES) PAMATOJUMS

Novértéjums ir izstradats saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013. Tirgus vértiba ir aprékinata summa,
par kadu vértésanas datuma TpaSumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas (Latvijas Standarts LVS 401:2013, p.2.1.11).

Nekustamo TpaSumu vértésana pamata tiek izmantotas tris pieejas (metodes):

e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (metode)

e |lenakumu pieeja (metode)

e [zmaksu pieeja (metode)
Ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un
lldzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. (LVS 401:2013 p.3.21.1.)

Sis pieejas pirmais solis ir darjjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgi, cenu
izvértésana. Ja péedeja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredzeéti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka Stinformacija ir pilnigi preciza
un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieSams korigét informaciju par citu darjjumu cenam ar mérki
atspogulot jebkuras faktisko darijjuma apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka ar1 pienémumus, kas ir
izvirziti vértésanas vajadzibam. Vertéjamam aktivam un citos darijumos iesaistitajiem aktiviem var bat ari
atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. (LVS 401:2013 p.3.21.2.)

Ar ienakumu pieeju tiek ieguts vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu konvertacija
viena lieluma - kapitala pasreizéja vértiba. (LVS 401:2013 p.3.22.1.)

Saja pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalposanas laika glistamie ienémumi, un vértibas
aprékinam tiek izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju kapitala
vértiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. lenakumu plismas pamata var bat liguma vai ligumos
paredzétas, vai arl liguma neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai arl turésanas
rezultata sagaidama pelna. (LVS 401:2013 p.3.22.2.) lenakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemeérota visus riskus
aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vértiba,

c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli. (LVS 401:2013 p.3.22.3.)

lenakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu vértésanai, nemot véra saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas
naudas plismas, lidz to segSanas bridim. (LVS 401:2013 p.3.22.4.)

Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. (LVS
401:2013 p.3.23.1.)

Si pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radisanai nepiecie$ama laika,
neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgli maksatu par vértéjamo aktivu, nebitu
lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vértéjamais aktivs, nemot véra ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bitu iespéjams iegadaties vai izveidot.
Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var bit nepiecieS$amas alternativa aktiva izmaksu
korekcijas. (LVS 401:2013 p.3.23.2.)

Konkrétaja gadijuma pielietota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (metode), jo nekustama Tpasuma tirgi
ir notikusi pietiekami daudz pirkSanas-pardosanas darijumi ar lidziga veida 1pasumiem, ka rezultata ir
iespéjams noteikt Vértéjama objekta tirgus vértibu ar sameéra augstu precizitati.

Nekustama ipasuma novértéjums
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3.5.  NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARTJUMU) PIEEJU

levai Priedniecei piederosas nekustama Tpasuma Visbijas prospekta 35, Riga % (vienas puses) domajamas
dalas tirgus vértiba ir noteikta $ada kartiba:

1. Aprékina nekustama Tpasuma Visbijas prospekta 35, Riga tirgus vértibu, pielietojot tirgus
(salidzinamo darijumu) pieeju;

2. Aprekina levai Priedniecei piedero$as nekustama ipasuma Visbijas prospekta 35, Riga 1/2
domajamas dalas tirgus vértibu, kas ir vienada ar vienu pusi no nekustama Tpasuma tirgus vértibas,
no kuras ir atskaitits vértibas samazinajums sakara Tpasuma vértibu mazinoSo faktoru -
Tpasumtiestbam uz Vértéjamo objektu domajamo dalu veida.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz nesen pardotu un tirgl piedavatu lidzigu Tpasumu tirgus
cenu analizi. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi
tirgQ, cenu izvértésana. Ja pédeéja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvertét identisku vai
lldzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka $i
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Vértéjamam aktivam un notikusajos darijumos
iesaistitajiem aktiviem var but arT atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. lzveélétos
ipasumus salidzina ar vertéSanas objektu, to pardosanas cenas korigé, nemot véra atskiribas starp
vértésanas objektu un izvelétajiem Tpasumiem.

Vértéjama objekta tirgus vértibas aprékina tiek nemti véra:

e Tirgus apstakli un darijumu dinamika: Nekustama TpaSuma tirgus piesatinatiba, piedavajumu un
darfjumu apjoms pédéja gada laika, ka ari 1pasi apstakli, kas varétu bt ietekméjusi konkrétus
darfjumus.

e Atra3anas vieta un apkartne: IpaSuma atradanas vietas attistiba, ka ari apkartéjas infrastruktdras un
vides kvalitate.

e Piebrauksanas iespéjas: Piekluve TpaSumam, transporta infrastruktira un attalums lidz nozimigiem
objektiem.

e InZenierkomunikaciju pieejamiba: Elektriba, Gdensvads, kanalizacija u.c. inZeniertikli.

e IpaSuma parametri: Platiba, kas ietekmé Tpasuma likviditati tirga.

e Apgriatinajumi: Juridiskie vai fiziskie 1pasuma ierobeZojumi, kas samazina ta izmantosanas iespéjas
vai vértibu.

e Citi faktori: Visi papildu faktori, kas var ietekmét cenu, pieméram, Tpasuma veésturiskais statuss,
tuvéjie projekti un citi individuali parametri.

Salidzinamo Tpasumu cenas korekcija veikta ar soli 5% un atbilstosi $adam principam:
e neliela atskirtba x <10%;
e vidéji neliela atskirtba 10%<x<20%;
e vid&ji augsta atskirtba 20%<x<30%;
e augsta atskirtba 30%<x, kur x ir korekcijas lielums.

Nekustama ipasuma novértéjums
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Nekustama Tpasuma Visbijas prospekta 35, Riga tirgus vértibas noteiksanai ir izmantota informacija par

sadiem darifjumiem:
1.

Nekustamais Tpasums Visbijas prospekta 4, Riga, kas sastav no zemes gabala 1603 kv.m. platiba un

1911.gada ekspluatacija uzsaktas vairaku dzivoklu €kas ar kopéjo platibu 334.1 kv.m. Nekustamais

platibas vienu kvadratmetru.

9 Visbijas prospekts 4, Riga

Zeme Bive | Daustzizivokds | Navinto | D@

Daruma informacija Objeldta informacia cena Domajamas dajss
Danms D (asaranumus  Sinemt Zament  EUR Blve EURJm  Zeme, EURE  Bei Zemei
14/07/2022 1409409 01000840018 334 1603 355000 1063 221 n
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Darfjuma informacija
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2. Nekustamais TpaSums Kokneses prospekta 36, Riga, kas sastav no zemes gabala 1551 kv.m. platiba
un 1914.gada ekspluatacija uzsaktas vairaku dzivoklu ékas ar kopéjo platibu 489.7 kv.m.
Nekustamais Tpasums pardots 2023. gada jlnija par cenu EUR 390000 jeb EUR 251.45 attieciba uz
zemes gabala platibas vienu kvadratmetru.

9 Kokneses prospekts 36, Riga

ZemeBive | Daudzizvoku | Navinfs | D@

Darijuma informacija Objekta informacija Cena Domajamas dalas
Datums o Kadssiranumurs  Bve,m*  Zeme,m*  EUR Biive, EURIm*  Zeme, EURIm?  Bivei  Zem
2B/06/2023 1654602 01000940050 4837 1551 390000 796 251 noon

@ Informaciia Sludinzjumi Darijumi Anali Karte

Darfjuma informacija as zemes kopplatibas sadalijums pa zemju veidiem

D am®
Darfjuma tips 0
Darfjuma datums om®
satums am®
0
—————— 0
eme zem celien om®
Pareja zemes platiba 15510 mF

Zemes informacija

Zemy
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Apbive nav
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Fraba Apbives tauicums. Tipus. St - Uscelfanas gads: Bives kadssira sprimgjums. Bines veids: Bives defas:
4807 m* 2805 m* 196 m* z 80% 114 0H000240050001 Triju vai vairdleu dzivokiu majas (1122} n

(avots: Nekustama Tpasuma tirgus analizes riks “Cenu Banka”; RE Data, SIA)
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(avots: Google Maps, Street View)
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3. Nekustamais ipasums Annas Sakses iela 20, Riga, kas sastav no zemes gabala 1184 kv.m. platiba un
1954.gada ekspluatacija uzsaktas ékas ar kopéjo platibu 238.8 kv.m. Nekustamais Tpasums pardots
2022. gada maija par cenu EUR 285000 jeb EUR 240.71 attieciba uz zemes gabala platibas vienu
kvadratmetru.

o SENU
© BANKA
PEp—

9 Annas Sakses iela 20, Riga

Zeme Bive | Privimiia | Navinfo | D@

Darfuma informacla Objekiainformacia Cena Domajamas dajas
Datums 0 Kadastra numwrs  Bive, m*  Zeme, m* EUR Bive, EURIm®  Zeme, EUR/m* Bivel  Zemei
09/05/2022 1380011 01000840043  238.8 1184 285000 1193 241 ”n n

@ wiormacla = Sudingjumi 3 £ Darfumi [ Aui 13 [ Karte

Darfjuma informécija Pardotas zemes kopplatibas sadalfjums pa zemju veidiem

Law zeme

Zemes informacija
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Blves informacija
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(avots: Nekustama Tpasuma tirgus analizes riks “Cenu Banka”; RE Data, SIA)
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Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem, lai izlidzinatu atskiribas un palidzétu
aprekinat nekustama Tpasuma Visbijas prospekta 35, Riga tirgus vértibu:

Dati Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais

objekts Tpasums Nr. 1 ipasums Nr. 2 ipasums Nr. 3
Adrese Visbijas prospekts Visbijas Kokneses Annas Sakses

35, Riga prospekts 4, prospekts 36, iela 20, Riga

Riga Riga
Darijuma apstakli - Pardevums Pardevums Pardevums
Darijuma laiks - jal. 2022 jun. 2023 maijs. 2022
Salidzinama 1pasuma cena, EUR - 355,000 390,000 285,000
Dzivojamas ékas kopéja platiba, kv.m. 261 334.10 489.70 238.80
Zemes gabala platiba, kv.m. 3,371 1,603 1,551 1,184
Salidzinama 1pasuma cena attieciba uz zemes - 221.46 251.45 240.71
gabala platibu, EUR/kv.m.
Salidzinama Tpasuma raksturlielumi attieciba pret Vértéjamo objektu
Atrasanas vieta - labaka labaka labaka
Apkartne - lidzvertiga lidzvertiga lidzvertiga
Infrastruktdra - lidzvertiga lidzvertiga lidzvertiga
Pievedcels, piebrauksanas iespéjas - lidzvertigi lidzvertigi lidzvertigi
Zemes gabala konfiguracija - lidzvertiga lidzvertiga lidzvertiga
Zemes gabala reljefs - lidzvertigs lidzvertigs lidzvertigs
InZenierkomunikacijas - lidzvertigas lidzvertigas lidzvertigas
Dzivojamas ékas tehniskais stavoklis - lidzvertigs lidzvertigs lidzvertigs
Salidzinamo faktoru ietekme

Darijuma laiks/apstak|i - 0% 0% 0%
Atrasanas vieta - -10% -15% -10%
Apkartne - 0% 0% 0%
Infrastruktiira - 0% 0% 0%
Pievedcels, piebrauksanas iespéjas - 0% 0% 0%
Zemes gabala konfiguracija - 0% 0% 0%
Zemes gabala reljefs - 0% 0% 0%
InZenierkomunikacijas - 0% 0% 0%
Zemes gabala platiba (fpa$uma likviditate NT - -10% -10% -10%
tirgt)
Dzivojamas ékas platiba - 0% -10% 0%
Dzivojamas ékas tehniskais stavoklis - 0% 0% 0%
Parrékina koeficients/procents -20% -35% -20%
Vidéja korigéta vértiba, EUR/kv.m. 177.73 177.17 163.44 192.57
Tpasuma tirgus vértiba, EUR 599,115
Tpasuma tirgus vértiba noapalojot, EUR 600,000

Aprékina rezultats: Aprékinata nekustama ipasuma Visbijas prospekta 35, Riga tirgus vértiba ir

EUR 600 000.

Nekustama ipasuma novértéjums
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levai Priedniecei piederosas nekustama ipasuma 1/2 domajamas dalas tirgus vértibas apréekins:

Nekustama Tpasuma tirgus vértiba, EUR 600,000
Vértéjama Tpasuma domajama dala nekustamaja

e 50%
Ipasuma, %

1/2 no nekustama ipaSuma tirgus vértibas, EUR 300,000
Veértibas korekcija sakara ar 1pasuma tiesibam uz -15%
domajamam dalam, %

Vértéjama objekta tirgus vértiba, EUR 255,000

Aprékina rezultats: Aprekinata levai Priedniecei piederosas nekustama Tpasuma 1/2 domajamas dalas
tirgus vertiba ir EUR 255 000.

3.6. PIESPIEDU PARDOSANAS VERTIBAS NOTEIKSANA

Riski ir faktori, kas pamato to, ka TpaSuma piespiedu pardosanas vértibai jablt zemakai par ta tirgus vértibu.
So riska faktoru analize un nemsana véra lauj nonakt pie cenas, kas maksimali sapratigi apmierinatu
potencialo pircéju un vienlaikus bitu augstaka iespéjama no Tpasuma Tpasnieka viedokla. Raksturigakie
specifiskie faktori (riski) ir sadi:

1. Tirgus ekspozicijas faktors — 1pasuma piedavajums tirgli notiek termina, kas biezi neatbilst
efektivam un adekvatam marketingam.

2. Fiziska stavokla faktors — pircéjam ir ierobeZotas iespéjas apskatit paSumu un pietiekami precizi
novértét ta fizisko stavokli pirms iegades. Papildu risks ir tas, ka TpaSuma stavoklis lidz Tpasuma
sanemsanai valdijuma varétu pasliktinaties.

3. Laika faktors — pastav risks, ka TpaSuma sanemsana valdijuma un ekspluatacijas uzsakSana var
aizkavéties.

Noveértéjuma autora viedoklis par So faktoru ietekmi ir atspogulots $ada tabula:

Faktori Tirgus vértibas korekcija, %
Tirgus ekspozicijas faktors -10%
Fiziskais faktors -10%
Laika faktors -10%
Kopa -30%
Korekcijas koeficients 100%-30%=70% jeb 0,7

Korekcijas koeficients tiek aprékinats ka 100% - 30% = 70% jeb 0,7.

Secinajums: Pamatojoties uz ieprieks minéto analizi, vértéjama objekta vértibas aprékina tiek piemérots
piespiedu pardosanas korekcijas koeficients 0,7.

Rezultata vertéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba ir aprékinata sadi:
EUR 255 000 x 0,7 = EUR 178 500 jeb noapalojot EUR 179 000.

Aprékina rezultats: Aprékinata Vertéjama objekta piespiedu pardosSanas vértiba ir EUR 179 000.

Nekustama ipasuma novértéjums
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3.7.SLEDZIENS PAR VERTEJAMA OBJEKTA VERTIBU

Nekustama 1pasSuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata tika secinats, ka Vértéjama objekta
ticamaka tirgus vértiba 2024. gada 28. novembri ir EUR 255 000 (divi simti piecdesmit pieci tlikstosi euro).

Aprékinata Vértéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba 2024. gada 28. novembrTir EUR 179 000 (viens
simts septindesmit devini tiikstosi euro).

Noteiktas vértibas precizitaite, nemot véra ipasuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas
informacijas kvalitati, ir £10% robezas.

Apliecinu, ka pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

» faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

» zinojuma analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un limitejoSiem faktoriem, kas ir
izklastiti teksta;

» secinajumi pamatojas uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

> man nav pasreizéjas vai perspektivas intereses novértéjamaja pasuma, ka ari nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

> vértéjums izstradats atbilsto$i Latvijas Ipasumu vérté3anas standartiem LVS 401:2013 un Latvijas
Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem Ipasumu Vértétaju Profesionalas Prakses Standartiem.

L. Cudars

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46
kategorija "Nekustama Tpasuma vértésana"

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Nekustama ipasuma novértéjums
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4. PIELIKUMI

TPASUMA ATRASANAS VIETA

¥

(Avots: Google Maps, 2024)
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Dzivojamas ékas ardurvis

Gaitenis un telpu durvis

27



Nekustama ipasuma novértéjums

Gaitenis

Dzivojama istaba

28



Nekustamd ipasuma noveértéjums

Dzivojamas istabas

29



Nekustamd ipasuma noveértéjums

Dzlvojama istaba

Virtuve

30



Nekustama ipasuma novértéjums

Sanitaro mezglu telpa

Saimniecibas telpa

31



Nekustamd ipasuma noveértéjums

Kapnu telpa

32



Nekustama ipasuma novértéjums

Kapnes uz béniniem

Bénini

33



Ivojamas ékas jumts

Dz

éjums

ért

@ ipasuma nov

Nekustam

34



Nekustama ipasuma novértéjums

35



Nekustamd ipasuma noveértéjums

36



RIGAS PILSETAS TIESA
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjums Nr. 100000159351
Kadastra numurs: 0100 094 0223
Adrese: Vishijas prospekts 35, Riza
I dalas 1. iedala
Ier,:L?Sh Nekustams Ipasums, servitiiti un reilnastas, pievienstic zemes Dala P.]ﬁtm"
N eabaki lielums
1.1 Zemes gabals ar kadastra apzim&umu 0100 094 0223, EERNR i
Uz zemes gabala atrodas: dzivejama mEja (kadastra apzim&jums
1.2 0100 094 0223 001) un paligcelme (kadastra apzim&ums 0100
094 0223 002).
Zum. Nr. 300000945409, lémums 17.12.2004, tiesnese Iize
levina
I dalas 2. iedala
Ier;l;:sta Atdalitie zemes gabali, servitiitu un reilnastu pirgrozijumi Dala fiﬂtm’
S un dzésumi s
Mav 1erakstu
Teraksta i o II ‘-:]3-1?5 l iﬁ:l_ala_ ) Dala Summa
N Nekustama Ipasuma Ipainiels, ipadumtiesibu pamats g
1.1 Ipatnieks: MAIJA PRIEDNIECE, personas kods 12
Pamats: 2004. gada 28. oktobra Eigas pils#tas zemes komisijas
1.2. lémums Nr. 20/30, 1974.gada 14 marta aplieciba par tiesib@m uz
mantojumu, reg NrM-1049.
Zum. Nr. 300000945409, lémums 17.12.2004, tiesnese Iize
levina
21 Tpatnieks: ATVARS VAIKULIS, personas kods 1/4
Pamats: 2004. gada 28. oktobra Rigas pilsétas zemes komisijas
22 lemums Nr. 20/30, 1991 _gada 17.decembra aplieciba par tiesibam
uz mantojumu péc likuma iereg Nr)-807/91.
Zum. Nr. 300000945415, lémums 17.12.2004, tiesnese [ize
levina
3L Ipasnieks: JANIS VAIKULIS, personas kods 1/4
Pamats: 2004. gada 28. oktobra Rigas pilsétas zemes komisijas
32 lemums Nr. 20/30, 1991 gada 17 decembra aplieciba par tiesibam
uz mantojumu péc likuma iereg NrM-807/91.
Zum. Nr. 300000945418, lémums 17.12.2004, tiesnese [ize
levina
n Persona: JANIS VAIKULIS, personas kods 0
Ipatuma tieslba izbeigusies.
17 Tpainfgks:_mﬁ%{ﬂt‘.’h];(mls_, personas kods "
Domajamad dala Ipafum3 palielingjusies par 1/4.
Pamats: 2012 gada 16. augusta mantojuma aplieciba (akts par
43 pédéjﬁ_s g}ibas rik:qjum: akta stifanos likumigs speka) aktu un
apliecindjumu registra Nr.1530, 2002.gada 16. decembra
testaments registra Nr.6628.
abautbiank
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Ieraksta
Nr.

L.1.

aboutbiank

Zurmn. Nr. 300003314987, lénmms 16.10.2012, tiesnese Liina
Liepiga

Perzonza: MATTA PRIEDMIECE., personas kods

Ipafuma tiesiba izbeigusies.

Tpainieks: [EVA PRIEDMIECE, personas kods

Pamats: 2016.zada 1% maya mantojuma aplhieciba Nr.832 (par
tiesibam uzr mantojumu pec ikuma).

Zwrm. M 3000041183 72, lemums 07.06.2016, tesnese Smaida
Grava

Perzonz: ATVARS VATEULIS, personas kods

Ipafuma tiesiba izbeigusies.

TpaZnieks: KA FIMIRS VATEULIS, personas kods

Pamats: 2021 zada 19 janvara mantojuma aplieciba (par tiestbam
uz mantojumu pec likuma), ieregistréts aktu un apliscindjumm
registd ar Mr. 135,

Zwm M 300005289032, JEmums 04.02.2021, tizsnese Kristine
Hartmane

Persona: EAZIMIRS VATKULIS, personas kods

Ipatuma tesiba 1zbeipusies.

Ipatnieks: TANIS VATEULIS, personas kods

Pamats: 2022 zada 14.aprila mantojuma aplhieciba (akts par
pedE 3s gribas rikojuma akta st3ianes bkumiss spek3),

reg MNr.712.

Zurn. Nr. 300003 587320, 1émmms 21.04.2022, tiesnesze llze

Freimane

II dalas 2. iedala
Atzime: un aizliegumi, pécmantiniekn ieceliana, mantojuma
lizumi, %o ierakstu pargrozijumi un dz@sumi

Atzime - vérsta 1986.06 EUR pledzma uz IEVAI PRIEDNIECEL
personas kods -, plederoio dom3jame daju.
Pied=ingj=: Fizas domes Pasvaldibas lep@mumn parvalde.
registricyas kods 90001999188, Dzésts Saistits ar terakstu: IT
dalas 2.1edala 2.1 (300004338474)
Dz&sts
Pamats: 2017 zada 21 marta zveérinita tiesu izpalditija Rolanda
Veinberga nostipnnimma ligums Nr.06778/0812017-MN0S,
2016 gada 14 decembra Rizas domes Pafvaldibas iepSmmmn
parvaldes lémums - izpildrikejums Nr PIP-16-8589-150/7-15-
3/11977-PL. Dzésts Saistits ar terakstu: IT dalas 2iedala 2.1
(300004338474)
Dz&sts
Zum. e 300004315040, lenomms 22.03.2017, tiesnese (Gita
Zenfa
Teraksh Mr 1.1, 1.2 (Zwn3la Nr. 300004315040, 21.03.2017)
dziésti. Pamats: zvénndta fiesu 1zpildit3ja B Veinberza 2017 zada
26.aprila nostiprindyuma ligums Nr.05662/081/2017-MOS5.
Zwm M 300004338474, JEnums 02.05.2017, tizsnese Gitz Lilo
AtzTme - vErsta 1866,76 EUR pledzma uz [EVAI PRIEDNIECEL
personas kods -, plederoio dom3jame daju.
Piedzingjs: Rizas valstspilsdtas paivaldiba, refistricijas numurs
S0011524360.
Pamats: Rigas domes Padvaldibas iepémumn parvaldes
2022 gada 21 martd lémums-1zpaldiikojums par nokavato

Nekustamd ipasuma noveértéjums

3

38



1124, S5 AM abautbiank
nodoklu maksZjumu un pasta 1zdevunm izmaksu piedzign
bezstrida karttb MrPIP-22-1152-1=1/7-15-3/1808-PL, =vénnita
tiesu 1zpilditdja Fiharda Varvoda 2022 zada 2 .augusta
nostiprinijuma Mgums Nr.05612/0442022-N05.
Zurn. M 30000368 1097, lmmms 16.08. 2022, tiesnesis Daims
Locs
Teraksta IIT dalaz 1. iedala Platiba,
Nr. Lietu tiezibas, kas apgritina nekustamu Ipasumn lielum:=
Atzimes-Valsts akeyju zabiedribas "Latvenergo” fihalel ™ Rizas
aelektrotikh” prederois ievads un kabelu fikli 48 kv Rigas gizes
sammmniecibal "Rigas gize" prederois gizes vads Zemes gabala
11 teriton) 3 izbiivtas telekomumkScyas. Zemes gabala dala 1 kvm.
e atrodas welas sarkanajds ling3s. Pamats: 2004, gada 28. oktobra
Rigas pilsétas zemes komisyjas 1&mums MNr 20030, Dzésts Saistits
ar 1erzkstu: I dalas 2.iedala 1.1 (300005289032)
Dzasts
Zwm. Nr. 300000945409, lémmms 17.12.2004, tiesnesze [lze
Teviga
.
Teraksta . Ildalasl.iedala Platiba,
- Pargrozijumi pirmis iedalas ierakstos, o lerakstu un to .
Nr. _ o - ., lielum:=
pargrozijumu dzésumi
Dzésta 1.iedalas atzfme Nr.1.1 (Zwmn3ls Nr 300000545409,
1.1. 13.12.2004).
Pamats: Zemesgramatu hikuma parejas notetkumu 19, punkts.
Zurn. M 300005289032, lEmmms 04.02.2021, tiesnese Eristine
Hartmane
Teraksta IV dalas 1..1. fedala
Nr. Kilas tiesibas un tis pamats Summa
Mav 1erzkstu
Teraksta IV dalas 3. iedala 5
Nr. Kilas tiesibu pargrozijumi, pirgrozijumu dz#zumi mma
Mav 1erzkstu
Teraksta IV dalas 4..5. iedala
Nr. Kilas tiezsibu dzézumi Summa
Mav 1erzkstu
aboutblank
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19.11.24 1004

LG

Walsts zemes dienests

Exranizdruia

Informativa izdruka no Kadastira informadjas sistémas teksta datiem

Ipatums
N . mﬂm Zemesgrimatas nodalfjuma Administrativi
01000940323 . 247345 100000159351 Riga
Nekustamd ipauma novertBjums kadastrd (BUR): | 247346
Kopplatiba: 0.3371
Platibas mervientha: ha
gnazetd kadastrild wertiba (EUR): 247346 (plc kadastra datu stSvokda uz 01.06,2024; fisk8iS vEniba no 01.01,2025.)
Projeki®t kadastrdld vertiba (ELR): 380297 (plc kadastr datu stivolda uz 10.06,2024; ar KV bizes atskaiti uz 01.07.2019.)
Projeki® kadastr3ld veriiba (ELR): 333858 (pic daty stivolda uz 03.09,2024; ar KV bires atskaili uz 01.07.2022.)
Prognazétais Tpafiuma novEntEjums (EUR): 247345 (plc kadestra datu stivolda uz 01.06,2024; fisk8iS vEndba no 01.01,2025.)
ProjektBtais ipaduma novBrtEjums (EUR): 3801297 (plc kadastra datu stivokda uz 10.06,2024; ar KV bires atskaili uz 01.07.2019.)
ProjekiBtais ipaduma novertEjums (EUR): 333858 (pic kadastra datu stivokda uz 03.09,2024; ar KV bires atskaiti uz 01.07.2022.)

Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Drivalcju KadasirSls vértiba athilsbodi defvolda
Kadastra “"ﬂ.‘-ru: anbjamds duiftajal donabj 3
aprim&jums dajas H‘} i dailai
01000540223 11 155558 ?ﬂm
Birves
Kadastra Daivaidu ipadumas Kadastril vértibs atbilstodi drivolds "
apzimajums v dambjamds m.'l.u Iitajai Jai rese
0100094223001 | 11 91551 iy sl
Kadlastrild wirtiba (EUR): 91551
Kadastriids vinibas notelkanas dat 01012024
Prognozets kadastras vittba (EUR): 91551 (pac kadastra datu stivokla uz 01,06-2024; RskSls vriba no 01,01.2025,)

Projekiied kadaswld virtia (EUR):

90835 (pac kadastra daty stivakja uz 10.06.2024; ar KV bizes atskait uz 01.07.2019.)

Projeki8td kadastrSld virtha (EUR):

101735 kacastra daty stivolda uz 0309, 2024; ar KV bires atskaiti uz
W g

Nekusstamd fpauma objekta platiba

(oem): 261.0

Nosaukums: Dalvojamé Bka

Galvenals liebofanas veids: 1121 - Divu dzivoldu mdjas

Blves tps: 11200001 - Drinu, rindu un aseviliou diva deivoldu mEjas
Ekspluaticijas uzskianas gads: 1933

Ekspluaticij piepeméanas gads(-I): -

Kadastrils urmériianas dat 27.05.2004

214.3

2143

214.3

1595

Dok paligteipu pistba (k.m.):

Cbvokju Srtelpu platiba (kem.):

hittps: W Kadastrs wreportiprint_preview

Nekustama ipasuma novértéjums
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12.11.24 10:04

Ekranizdruka
Hedeivojamo telpu plaliba (ke.m.j: o
Medevojamo ieksteipu platiba (ke 0
Medeivojamo Srelpu plaiba (kv.m.): 1]
Enplisbodanas palighelpu plafiba (lovwm): 46.7
Eoplietodanas iexblelpu platiba (lkeem.): 46.7
Koplistodanas amsipu plaliba (kv.m.): o
Biives kadastrdld uzmérizana
Tedpu grupu skcaits: 4
Wirszemes stavu skails: 2
Parames stivu shails: 1
Holisfojums (%) 40
Holietojuma aprékina datums:

Telpu grupas

Kadastra aprim&jums

Adrese

01000540233001001 Vishijas prospekis 35 - 1, Riga, Lv-1014
Kadasirais virtiba (EUR): 37743
Kadasirais vErfibas noleikianas dalums: 01.01.2024

Prognoe&ld kadastrald vertiba (EUR):

37743 (pec kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; ks vErtiba no
0L.01.2025.)

Projesits kadastral vistiba (EUR):

37448 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaili uz
01.07.37019.)

PriojekdBts kadastrald vastiba {EUR):

41942 {pEc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes alskali uz
01.07.2022.)

Nosaukums: DIivojama

Lietodanas veids: 1121 - Divu dzivokiu majas divojama telpu gruga
s [piesaistes): 1

Telpu skails: 10

Katasiraids uemésisanas dalums: 27.05.2004

T Jrg{upas sksplualadid pienemianas
gads(-i):

Kopégjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

KopSja platioa (loem.): 1076
Deivajamo telpu platiba (kv.m.): 1076
Dzivoiiu platiba (kvam.): 1076
Deivoidu dzivojama platiba (ke.m.): 74.1
Deivoidu paigtelpu platita (kvm.): 335
Dzivoidu drtelpu platiba (owm.): 1]
Nedzivojami telpuy platiba Jev.m.): 0
Nedzivoiame iekitalpy platiba (kwm.): 0
Nedzivolamo artelpu piatiba (kv.m.): 0

ielhsanas T LN (NH !
Kopietokanas paligtelpu platiba (kv.m.) 0

ietokanas iskitelpy platina (kv.m.): 0
Kopd i { )

ielhsanas i | WL G !
Kopietokanas Srelpu platiba (kem,) 0
Telpas
Telpns Mazikais | Lielskais Ekspluataci
IUMUTS | Mosaukums | Tohe Stave "‘f"""“’ augstums | augstums | fiouoa p'k:ﬁpmiamj:

Ip weid (m (kv.m. ) e
o} {m) (m) gads(-i)
1 Istaba g.;:jama 265 . 161 -
2 Istaba gg:ja'“a 265 . 40 .
Savianatd N
3 canitirehnisky | DEvokla 265 . 31 -
ol pabgtelpa

4 Gaitenis E;"_':;f;;a 265 . 8.1 -

DS WHW K33, VMepOrpRnt_preview

Nekustama ipasuma novértéjums
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18,1124 10:04 EwranizanAa
5 Virtuve E;-'_‘;;;;a 265 95
3 Istaba E;,";j’ia'“a 265 59
7 Istaba E;I"F‘;:«"a'“a 265 26.1
B Plefickamais E;_'.‘;E;‘;a 265 06
9 Veranda E;".";;;'f)a 265 121
01000%40273001002 Vishijas prospekts 35 - 2, Riga, LV-1014

hitps:ewe kadastrs. vireportiprint_preview

Nekustama ipasuma novértéjums
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19.11.24 10:04 Elranizdruka
Kadasirald virtiba (EUR): 37427
Kadastraids vErfibas noleikianas dalums: 01.01.2024
Prognoeata kadastrald veriba (EUR): g}l'*‘[?l? { T ;;aaasha datu stavokla uz 01.06.2024; Mskal vartiba mo
ProjeMits kadastrald vErtiba (EUR): g}[-l[];':ﬁ ]kaclasha datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes alskali uz
Projesiits kedastrala vesiiba (EUR): 3{5[?;]_.: = ]ka:lastna datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bires atskaili uz
Hosaukums: Dzivojama
Listpdanas weids: 1121 - Divu dzivoklu m3jas deiwojama telpu grepa
SIS [peesaistes): 2
Telpu skails: 9
Kadastraiis wmiiianas dalums: 27.05.2004
el Jrg]rupas eksplualacja pienemianas
gads(-i):
Kop&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem
KopSja platia (km.): 106.7
Deivojame telpy piatiba (ke.m.): 1DE.7
Deivoidu platiba (Ev.m.): 106.7
Deivolgy dEivojama platita (kem.): BS54
Deivokdu paiigtelpu platita (kv.m.): 713
Deivoidu Artelpu platiba (kvam.): o
Nedzivojame telpu platiba (kvm,): o
Nedzivoiame iekételpy platta (kvum.): [
Nedzivojame Srtelpu platba (kv.m.): o
Kopictofanas paligelpu patha [km.): [
Foplietndanas iskitelpy platiba (km.): 0
Kopistofanas Srelpu platia (kam.) ]
Telpas
Tel, L M "
Marikais Lielakais E lua taci|
m’"';":” Nesaukums | ToIB2% Stave {AHI'JI ME | pugstums | augstums E:H“':"} pﬁrfmhuj:
Qrupa (m, (m T gads(-i)
— Czivijama N ) ' N
1 Istaba telpa 2 2.6 1B.0
5 —— Dzfvnjamd
2z Istaha telpa 2 26 - 3i7 -
Savienotd b
3 sanitirennisks | DEvea ) g 26 - 28 -
teipa pefgtelpa
£ Dzivoida
4 Gait = 2 26 - B3 -
= peglelpa
- Dfvokia _ -
5 Virtuive pesgtelpa 2 26 9.6
—_— Czivojama
] Istaba telpa 2 26 - 25.6 -
Tetah Dzfwpjamd \ N
7 Istaba Mpala z 26 = = 260
. Czivoila N N
B Fislickamais paisgteipa 2 2.6 0.6
Dzfvpjamd -
o Veranda tedpa 2 16 - - 121 -
D1000S0Z 23001901
Kadasiral virliba (EUR): ETe8
Kadasiraiss vErfibas noleikianas dalums: 01.01.2024

Prognoests kadastrald vertiba (EUIR):

ETES (p&c kadastra datu stavodda uz 01.06.2024; fiskald vietiba no
01.01.2035.)

ProjekiSts kadastrald vistiba (EUR):

EFOL | kadastra datu stdvolda uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaili uz
0L.07.200%.)

Projesits kadastrald vistiba (EUR):

G746 | kadastra datu stavodda ur 03.09.2024; ar KNV barpes atckaiti uz
D1.07.2022.)

hitps:/fwarw_kadastrs. vireportprint_preview

Nekustama ipasuma novértéjums
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18.11.24 10:04 Elranizdruka
Nosaukums: Kapnu telpa
Listedanas veids: 1200 - Koplstofanas telpu grupa
Siaws (piesaisies): 1
Telpu skaits: 2
Kadastrais uzmisisanas datums: 27.05.2004

Telpu grupas eksphualadjd pienemianas
=t il s

Kop&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

atiba (kv.m. ) 25

e ) )
Dzivojama telpy platiba (kem.): [i
Dzivoku plaliba (kv.m.): 0
Deivokiu dzivejama platiba (kem.): [i
Deivokdu paliglelpy platiba (kem.): [i
Dgivoidu drtelpu platiba (kvam.): a
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 1]
Nedzivojame iskilelpy PR Joum,): 0
Nedzivojamo Srtelpu piatba (kem.): [i
Kopistnianas paigtelpy patba (kvm.): 5
Kophetokanas iekitelpu platiba (kv.m.): 25
Kopietntanas artelpu patma (kvm.): 0
Telpas
Tel, 3 " "

Marakais Lieldkais Ekspluatsci
m’::rs Mosaukurms If_'g:‘ Stavs ?;gsmms augstums | augstums :‘k:‘:"; p-ienﬂmhnaj:
arupa (m) (m) gads(-i}

Koplistodanas
1 Kaputelpa | SRIE 1 2.65 125
3 Fosplistodanas
2 Kapou telpa | SRS 2 16 125
01000540223001902 | -
Katasira virtiba (EUR): 7alz
Kadastiraiss vErtibas noteikianas dalums: D1.01.2024

Prognoe&ta kadastrald wertiba (ELR):

7612 (pac kadastra daty stvokia uz 01.06.2024; Nisk3la veriba no
01.01.3075.)

ProjekiSts kadastrald vertiba (EUR):

7552 .gé_ kadastra datu stavokda uz 10.06.2024; ar KV bizes atskaiti uz
DL.07.2009.)

Projesits kadastrald vistba (ELR):

B458 (p&c kadashra daty stivolda uz 03.09.2024; ar KN bazes atskaiti uz
DL.07.2022)

Nosaukums: Pagrabs

Lietoianas veids: 1200 - Koplabofanas telpy grupa
SEws (peesaisies) -1

Telpu skaits: 1

Kadastras uwemisisanas datums: 27.05.2004

Telpu grupas eksphuatacis pienemianas
i s

Kop&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

KopSja platiba (kv.m.):

Deivojamo telpy platiba (km.):

Dzivokiu plaliba (kvam.):

Deivokdu dzivejama platiba (kem.):

Dzivoku palighelpu platiba (kvm.):

Deivoidu Artelpu platiba {(kvam.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Hedzivojame iskdielpu platia (ovm.):

o|lo|lo|lo|lo|o|lo|w

Nedzivojame Srtelpu piatiba (ke.m.):

o

Kopietokanas paigielpy patiba (kem.):

L7

Koplistokanas iekitelpu platiba (kv.m.):

217

D& W KBdSETS. VT poriprnt_preview

Nekustama ipasuma novértéjums
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15.11.24 10:04 Elranizdruka
| Kopietotanas anelpy patia (oan. ) [0
Telpas
Telpas Mazikais | Lielskais Ekspluatacijs
m::\:rs Nosaukums I:'ig:’ Stavs .:u:“?slums augstums | augstums E::‘:a‘.l pienemianas
telpe (m) (m) M) | gads(-)
Foplistodanas . . - 2
1 Fagrals &;1&93 1 2.1 21.7
Biives apjoma raditaji
Bpjoma riditija | Apjoma radRtja Apjoms un Tipa/elements Tipafelementa
veiis nosaukums mérvieniba kods nosaukums
Apbives aukume iﬁﬁz aphives Bukuma | _
BviIpLE. 8700 kub.m. -
Biives konstruktivie elementi
. Ekspluakacija
u Konstrukcijas El luatbcijas Noliebojums
Nosaukums Materials Konstrukcija E m“uj;aﬂ Emﬁa nas ks i
Pamiati Epirsbetone, betona 1533 . a0
o Koka karkasa
Sienas (vertikls A=
& Konetrukcijas Bdz 15 1933 . a0
Kangtradi ) o D, ks gl
. Kok sifas ar koka g8k
Parsegumi Azpilcjismu 1933 - 40
Met®a oksnes ar
Jumia segums antikonoeijas 1533 - 40
parkldjumu
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojum veids Ij:_;]:jmm (ja tids :.ri]hieurtnjumn noteikianas veids (ja tads
Apkure. Centrala
Auiksta Odens apgade
CIt iepriekS nekiasic2, abiekatojuni. Pods | pisules |
Citi, iepriskd neklasific®t, labiskartojumi. Vanna | duda
Elektroapodce
Gazes apgade
Kanalizadja. Mav rdistrats sadzves kanalizicjas veids
Karsta Gdens apgade
o ) , Vishijas prospeits
Q1000940223002 i1 =7 35, Riga, Lv-1014
Kadastrald vertiba (EUR): 7
Kadastralas varibas noleiianas datums: 01.01.2024

Prognozets kadastrals variiba (EUR):

7 (pBc kadastra datu st&vokla uz 01.06.2024; fisksld vErtiba no 01012025,

Projektita kadastrald vErtiba (EUR)

30 (piC kadastra datu stévokla uz 10.06.2024; ar KV bares al=kaili uz 01.07.2015.)

Projektstd kadastrals wartiba (EUR):

738 (pic kadactra datw stéwokla uz 03.09.2024; ar KV Dares alckaili vz 01.07.2022.)

Mekustams ipasuma objekta platita
[l

123

Hosaukims:

Sxiinis

Galvenais lielokanas veids.

1274 - Citas, ieprieks neklasificitas, &kas

Bives tips: EEEE - Siltumnics ar kopSio plalfby Bdz 60 m2 (ieskaitor], k00| un dtas
Ekspluaticijas uzsSkianas gads: 1960

Ekspluataci|d peneméanas gads(-i):

Kadaslralas urmarianas datums: 7065, 2004

Kopé&jis platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop2ia platiha (kem.):

12.8

D& WHN_ k3OS, VITEpOrUpInt_preview

Nekustama ipasuma novértéjums
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18.11.24 10:04

Elranizdruia
Lietderigs platiba (kv.m.): 12.8
DEvoklu kopSja platiba (kv.m.): o
Dokl platiba (kev.m.): o
DiEvojama plafiba (kvm.): o
Diwokdu palighelpu platiba (kv.m.): ]
Dokl Sricdpu platiba (kovm.): ]
Medrivojamo tepu platiba [kedm. ) 12.3
Hedrivajamo iesSteipu plaliba (kv.m.): 12.3
Medrivojamo 3elpu platiba (kem.): 1]
Epplietodanas paliglelpu platiba (kv.mo): 1]
Eoplistcianas ekStelpu platiba (lem.) ]
Enplietodanas Srielpu plafiba (kem.): 1]
Biives kadastrild uzmérizana
Tedpu grupu skails: 1
Wirszesmes stavu skaits: 1
Paremes si3vu skails: 0
Molietojums (%) &0

Molistojuma apréking dabums:

Telpu grupas

Kadastra apriméjums Adrese
010009402 23002001

Kadasirald virtiba (EUR): 237

Kadesiraids wBrifhas nobeikianas datumes: D1.01.2024

PrognozEla kadastrald wEriiba (EUR):

237 (p&c kadastra dalu stavolla uz 01.06.2024; fiskald virtiba no 01.01.2025.)

ProjesiSts kadastrala virtiba (EUR):

01.072019.)

230 (pic kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KW bares atskaiti uz

ProjekdSts kadastrala virtiba (EUR):

01.072022.)

738 (pEc kadastra datu stavolla uz 03.09.2024; ar KV bizes abskaiti uz

Nosaukums:

Skiis

Listodanas waids:

1774 - O3, epriekd neklasific®a, teipu grupa

SHEvS |piecaistes):

1

Telpu skaits:

1

Kadasiralas wemisisanas dalums:

27052004

Telpu grupas USIECE pienemianas
o

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Fopdja platia (kem.): 12.8
Deivojamo telpy platiba (koom ): o

Dzivokdu platiba (kvam. ) o

Deivoagy dzivojama platba (kv.m.): o

Dzivokdu pafighelpu platiba (koeam.): o

Divoddu drtelpu platiba (kv.m.): 1]

Nedzivejame telpu platiba (kem.): 12.5
Nedzivojamo iskitelpu platiba (kwm.): 12.8
Nedzivojamo Srtelpu platiba (le.m.): o

Fopletofanas paligtelpe platha (kem.): o

Kopietoianas iekitelpy pIaNDa (lem.): o

Foplietnfanas rtelpu platia (kem.): o

Telpas

Telpas . R

::m_‘l’” Nosauke me Igg:g Stave {Ar:?.'.tums EI;' dttuanl:s Efuk::s mﬂﬁ_ﬂlﬂ} EIE'E%I%I: nd£
grupd

1 Shinis ﬁ”_;‘f:ga'“ 1 23 . . 125

DS W K335 TS, M e pOrUprnt_preview

Nekustama ipasuma novértéjums
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15.911.24 10:04 Efranizdruka

Ekas vasture

Ekas liters Ekas visturiskais nosaukums

3

Biives apjoma raditdji

Apjoma raditaja Apjoma raditsja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa

veids nosaukums mirvieniba keds nesaukums

Apbiives laukums Iljr‘ﬁ aphitves Bukma - -

Bivtipms 310 kudbim - -

Biives konstruktivie elementi

: Ekspluaticija
Konstrukeijas | Ekspluaticijas n Nolietajums
Nosaukums Materials 1 fianas
veils ursikianas gads P'?e £
a gads(-i) (%)
Pamati Koka stabi 1960 50
y . Eoka karkasa
plenas (verthS8 | konstrukedjas fidz 15 1960 &0
k) m biezuma, koia i

Jumta sagums LI neklatfics 1560 60
Temesgramata
Nosaukums Lémurma datums Lemuma pamabojums
Rigas pilsatas zemesgramata 21.04.2022 -
Rigas pilsitas remesgramata 04.02.2021 -
Rigas pilsStas zemesgramalta 07.06.2016 -
Rigas pilsatas remesgramata 16.10.2012 -
Rigas pilsStas zemesgramalta 17.02 2004 -
Dokumenti

Lrdhodanas Ixdodanas
Dokumenta veids datums B Ledev&jiestsde
LEmisms par ipatuma tesihu atjauncdanu 28.10.2004 2030 Rigas pilsilas remes komisija
‘ R VZD Lislrigas redionsld nodaja

Zemes mbefu piEns memgd 1:500 29.04.2004 MEmieihas L arafijas daia
Instrukcija par ESrtibu k302 Tieslistu minstrija-valsts vienolas i " .
dakceiz@i®s Zemesqramatas heatsjs pazing Mformaciy Valsts zemes | 12.04.2001 121 Latvije Republikas Tieslietu
dienestam un padvaldmam o
Arzinums par ipaduma tiesiby atjpunciany 25.09.19% 36/63-A Rigas pilsilas remes komisija
Mantojuma apiedba 17.12.1991 TIM-3544 1. Figas Valsts notariata kanlods
Manlojuma apsedia 14.03.1974 M-1049 1. Rigas Vaists notariala kantods

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

DS WHW K33, VMepOrpRnt_preview

Nekustama ipasuma novértéjums

47



26.11.24 12:36 Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Valsts zemes dienests

Bives
Kadastra e domSyamss | Tondnon hessdeiiog domsimot dofsi | Adrese
apamejums dalas &BUR]
0100094022303 11 1706 ‘;‘f’%‘g: w"‘-""“‘_lm s
Kadastrals verfiba (EUR): 1706
Kadastralas vErtibas noteiks datums: 01.01.2024
Prognozats kadastr3ls vartiba (EUR): 1706 (péc kadastra datu stivokda uz 01.06.2024; fisk3l5 vartiba no 01.01.2025.)
Projektits kadastrals vertiba (EUR): 4529 (péc kadastra datu stavokja uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)
Projektits kadastrils wertiba (EUR): 3836 (péc kadastra datu stavokja uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2022.)
Nekustam3 ipaSuma objekta platiba (kem.): | 14.8
kums: Garaza
Galvenais lietoSanas veids: 1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, ekas
Bives tips: 12740202 - Individu3las garazas
Ekspluatacijas uzsikianas gads: 1985
Ekspluat3cija piepemzsanas gads(-i): -
Jastrala: B, datu 27.05.2004

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

KopEja platiba (kvm.): 14.8
Lietderiga platiba (kv.m.): 14.8
Dzivoldu kopgja platiba (kem.): o
Dzivokdu platiba (kv.m.): o
Dzivojama platiba (kv.m.): o
Dzivok]u paligtelpu platiba (ke.m.): o
Dzivoldu rtelpu platiba (kv.m.): o
Nedzivajame telpu platiba (kv.m.): 148
Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.): 14.8
Nedzivojame artelpu platiba (kvm.): o
Koplieto2anas paligtelpu platiba (kv.m.): o

lietos iekstelpu platiba (lvm.): o
Koplieto2anas artelpu platiba (kvm.): o
Biives kadastrala uzmérisana
Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu shaits: ]

lietojums (%): 20
Nolietojuma aprékina dabums: -
Telpu grupas

if apzim&jums Adrese
01000940223003001 -
| Kadastrals vértiba (EUR): 1706

https:iiwww. kadastrs.wireportipring_preview

Nekustama ipasuma novértéjums




26.11.24 12:36

Ekranizdruka

Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Prognozéts kadastr3la vertba (EUR):

1706 (pic kadastra datu stavoka uz 01.06.2024; fisk3l3 varba no
01.01.2025.)

Projektita kadastral virtiba (EUR):

4529 (pac kadastra dstu stavok]a uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Projektats kadastrals vartiba (EUR):

3836 (pac kadasira datu stavok]a uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2022.)

Nosaukums: Garaia

Listofanas weids: 1274 - Cita, iepricks neklasificsta, telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1

Telpu skaits: i

Kadastralds uzmé@ritanas datums: 27.05.2004

Telé:lu rupas ekspluatcija piepemianas
geds();

Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé&ja platiba (kv.m.):

Dzivojamo telpu platiba (kve.m.):

Dzivokju platiba (kv.m.):

Dzivokju dzivojama platiba (kvm.):

Dzivokju pafigtelpu platiba (kvm.):

Dzivokju Srtelpu platiba (kvam.}:

olo|o|a|a

Medzivojamo telpu platiba (kvm.):

14.8

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.

14.8

MNedzivojamao Srtelpu platiba (kvm.):

KoplistoSanas paligtelpu platiba (kvm.):

Koplistofanas iekételpu platiba (kv.

)

Koplistofanas Srbelpu platiba (kv.m.):

olo|a

Telpas

Telpas
numurs
telpu
grupa

Telpas

Mosaukums veide

Mazikais Lielikais . Ekspluatacija
(lnu] stums augstums augstums Platiba pienemsanas

Staw:
: (m) (m) (kvem.) | ods(-i)

1 Garaza iekstelpa

Nedziwojama 1

2.1 - - 14.8

Ekas vasture

Ekas liters

Ekas vEsturiskais }

4

Biives apjoma raditaji

Apjoma raditsfa

Apjoma raditija

Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
kods

veids nosaukums mérvieniba nosaukums
Eiwtilpums 46.0 kub.m, - -
Apbives laukums Ei‘r?‘."pbﬁ"es lavkuma - -
Biives konstruktivie elementi
N o Ekspluatscija N
Nosaukums Materiils :(:irésslrl.lkcljas EkSE.I';'atac'];;ds pi n i Elqt’)t!;e‘lo]ums
gads(-i)

. Dzelzsbetona,
Pamati s bloki - 1335 - 20
plenas | “;J!f)k‘;"; Vieglbetona bloki - 1985 - 20

- ] Koka sijas ar koka _ -

Parsegumi dElu aizpildiumu 1585 20
Jumta segums fizbestrementa - 1985 - 20
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Sai inform3cijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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